CHARMANT UND ELEGANT, GROSZZUGIG UND UBERSCHAUBAR -

TERRASSE UND KUCHE INKLUSIVE

FELIX

2 oder 3 Zimmer Ndhe Johann-Nepomuk-Berger-Platz, Ottakringer

Brauerei

Der reizende Grundriss mit der freundlichen Anordnung der Raumlichkeiten,
verleihen der Zwei-Zimmer-Wohnung ihren ganz persénlichen Charme. Top 13
befindet sich im 4. Obergeschoss (1DG) des weithin sichtbaren Dachgeschoss
eines revitalisierten Mehrfamilienhauses.

Die schicke wie tadellose Ausstattung - samt Kiiche, bestatigt den ersten
Eindruck.(die KUCHE ist komplett ausgestattet und im Kaufpreis bereits
INKLUDIERT)

Sie mochten mehr lGber diese Wohnung und das Wohnprojekt erfahren?

Ausstattung bis Zustand

Hibsche Architektur, hochwertige Ausstattung. Die groBzligigen Fensterfronten
sind mit 3-fach Niedrigenergie- Warme- und Schallschutzglas versehen und sind
mittels auBenliegendem Sonnenschutz / Raffstore oder Rollo iber Fernbedienung
steuerbar. Ebenfalls mittels Fernsteuerung betrieben, werden die
Niedrigenergie-Dachflachenfenster von Velux. Sie sind mit einem Regensensor
versehen.

Die vollautomatische Klimaanlage mit Splitgerat (AuBen- und Innengerate) sorgt
ganzjahrig fliir angenehmes Raumklima. Bereits im Kaufpreis inkludiert ist die
moderne EINBAUKUCHE, versehen mit Siemens Markengeréten.

Die Badezimmer sind mit hochwertigen Fliesen, Waschtisch mit kombiniertem
Unterbau und Zusatzheizung ausgestattet. Der groBziigige Duschbereich mit
Regendusche und komfortablem Thermostatmischer machen den Aufenthalt im
Badezimmer zum wohltuendem Erlebnis. Die beschichteten
Klarglas-Duschtrennwdnde garantieren die einfache Reinigung.hohem Niveau. Mit
hochwertiger Grundausstattung, hohen Raumen und nur wenigen Dachschragen.

Die monatliche Gesamtvorschreibung betragt aktuell 197,48 Euro, darin
enthalten sind neben den Hausbetriebskosten die Kosten fiir Instandhaltung in
Hoéhe von Euro 61,60.

Der Energieausweis
Heizwdrmebedarf in kWh/m2.a (HWB): 39.08, Klasse (Werte von A++ bis G): B

Wo genau befindet sich diese Wohnung?

Neulerchenfelder StraBe 88, 4.Stock/DG. Genau im Dreieck Neulerchenfelder
StraBe und Ottakringer StraBe. Die beiden StraBen miinden spitz im
Johann-Nepomuk-Berger-Platz unweit der Traditionsbrauerei und letzthin
bekannten Event-Location - Ottakringer Brauerei.

Die StraBenbahn Linie 2 ist die gemitliche Hauptverbindung, von der Innenstadt
zur Endstelle der U3 und Anschlussstelle der Vorortelinie S45 (Station Ottakring)

Der Einkauf ist leicht zu bewerkstelligen. So gibt es genligend Mdoglichkeiten fiir
den taglichen Einkauf, der Brunnenmarkt und der Yppenplatz bietet jederzeit
spezielles Einkaufsvergnligen, gesund, ginstig und multikulturell. Verbinden Sie
den Einkauf dort mit einem Besuch in einem der dortigen Restaurants.

Zusammenfassung aller wichtigen Kosten

Nebenkosten total: 27.148,- darin enthalten sind:

Grunderwerbssteuer 3,5%, Grundbuch Eintragung 1,1% des Kaufpreises,
Vertragserrichtung (RA Mag. Michael Gruner, 1070 Wien, Kirchengasse) und
Notar. Kosten der Vertragsabwicklung: 3.450,- Euro (inkl. 20%Ust) plus etwaiger
Barauslagen und das Maklerhonorar: 3,6% - inkl. 20% Ust.

Willkommen bei FELIX - wir nehmen uns viel Zeit flir Sie!
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Direktlink zu dieser Immobilie:

Ansprechpartner:
Benutzer Beate29
Tel: 0664 857 757 2

IMMOBILIEN

Mail: FELIX@felix.immobilien

ObjektNr:
Ort:
Ndhe:

Wohnflache:
Terrasse:
Zimmer:
Bader:

WCs:

Kaufpreis:
Betriebskosten:
Reparaturriicklage:

verfiigbar:

Zustand Objekt:
Erstbezug:
Baujahr:

Zustand Haus:
GeschoBanzahl:
Stockwerk:

Lift:
Himmelsrichtung:

HWB-Wert:
HWB-Klasse:

Lage:
Verkehrsanbindung:

29 4298
1160 Wien
Ottakringer Brauerei

57,42m2
9,17m2
2

1

1

EUR 289.000
EUR 135,88
EUR 61,60

sofort

Topzustand

ja

2017

Topzustand

EG + 5 (inkl. 2DG)
4. Stock/Dachgeschoss
vorhanden
Sid, Nord

39.08kWh/m?2a
B

gute Stadtlage
Bim 2,44

Raum fiir Ihre persdnlichen Notizen:

FELIX Immobilien e.U.
MariahilferstraBe 94/27, 1070 Wien
www.felix.immobilien/4298
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