INDIVIDUELL, MODERN, LASSIG, JUNG UND STYLISCH ...

INKLUSIVE UND ? PROVISIONSFREI FUR KAUFER

zwei Grundrissvarianten mdoglich, Jedes Zimmer mit Balkon,
ruhige Lage, bezugsfertig, Ost-West-Ausrichtung nahe duBere
MariahilferstraBBe (U3, U6)

Das Gebdude war und ist ein Herzensprojekt des Bauherrn.

Als die Wohnungen im Jahr 2011 an die Erstkdufer Gbergeben wurden, waren
viele freudige Gesichter zu sehen ? damals vor allem aus einer jlingeren
Generation.

Heute zeigt sich, dass dieses Wohnhaus nicht nur architektonisch modern
geblieben ist, sondern auch im Alltag Gberzeugt: durch seine komfortable
Zuganglichkeit, die gepflegten Allgemeinbereiche und eine Wohnform, die auch
fir altere Personen angenehm und praktisch ist.

Sie mochten mehr Gber diese Wohnung erfahren? . . .

Raumangebot und Ausrichtung

Die Wohnung hat ca. 60 m2 Wohnflache und darin zwei Zimmer, dann noch zwei
Balkone mit insgesamt ca. 13 m2 Freiflache. Der Wohnraum ist gegen Westen
ausgerichtet, das Schlafzimmer schaut ostwarts. Vorraum, Badezimmer und
separate Toilette liegen im inneren der Wohnung und sind dadurch ruhig und
funktional in den Grundriss eingebunden.

Besonders interessant ist das Raumkonzept: Die Badezimmerinsel ist zentral im
Grundriss angeordnet und bildete gemeinsam mit der angrenzenden Kiiche eine
offene, flieBende Einheit. Aktuell zeigt sich die Wohnung mit zwei
abgeschlossenen Raumen und ist als WG-Wohnung geeignet. Diese Nutzung ist
praktisch und gut durchdacht, kann aber mit iberschaubarem Aufwand ganz
leicht in den urspriinglichen Zustand riickgeftihrt werden.

Damit bietet die Wohnung zwei Méglichkeiten: kompakt und funktional als
Wohngemeinschaft - oder etwas besonderer als offene Single- oder Paarwohnung
mit architektonischem Anspruch.

Ein Autoabstellplatz (Nr. 1) wird mitverkauft und ist im Kaufpreis inkludiert.
Der Wohnung sind auBerdem ein trockener Einlagerungsraum im Erdgeschoss
(beschrankt nutzbar) sowie ein zusatzlicher Kellerraum in der Tiefgarage, direkt
neben dem eigenen Abstellplatz, zugeordnet.

Allgemein stehen Lift, Fahrradraum und Garten zur Verfligung.

Ausstattung bis Zustand

Die Wohnung ist frisch renoviert, bezugsfertig und prasentiert sich in einem sehr
gepflegten Zustand. Schéne Parkettbdden, bodentiefe Panoramafenster und die
durchdachte Grundrissgestaltung unterstreichen den modernen Charakter der
Wohnung.

Das Badezimmer ist mit Badewanne, Glas-Duschwand, elektrischem
Handtuchtrockner und Waschmaschinenanschluss ausgestattet. Die Toilette ist
separat angelegt und verfligt Uber ein eigenes Handwaschbecken. Die Kiiche ist
einfach, aber gut ausgestattet, mit einer kleinen,integrierten Sitzgelegenheit.
Gekocht wird elektrisch.

Zur weiteren Ausstattung zahlen Wohnraumbellftung, SAT-, Telekabel- und
Telefonanschluss. Beheizt wird die Wohnung lGber Fernwarme mittels
FuBbodenheizung; die einzelnen Wohnbereiche kdnnen unabhangig voneinander
nach personlicher Vorliebe geregelt werden.

Der Energieausweis
Energieausweis aus 06-2022, Heizwarmebedarf in kWh/m2.a (HWB): 24,07 : A,
Gesamtenergieeffizienz (GEE): 0,91: B

Monatsvorschreibung und Riicklagen

Die monatliche Gesamtvorschreibung aktuell - Eur 222,70. Darin enthalten sind
neben den Hausbetriebskosten (Eur 142,83 inkl. Ust) die Kosten fir
Instandhaltung (Eur 78,87).
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1150 Wien
BahnhofCity West,
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In diesem Jahr sind keine, Uber die laufende Instandhaltung hinausgehenden
MaBnahmen geplant. Die angesparte Reparaturriicklage per 31.12.2024 (lt.
BkRep-Abrechnung) betrdgt ca. 30.000.- (inkl. Garage)

Wo genau befindet sich diese Wohnung?

Die Wohnung befindet sich in der Turnergasse 24, im rundherum auffalligsten
und modernsten Gebaude. Das 2011 fertiggestellte Wohnhaus setzt
architektonisch einen klaren Akzent in der gewachsenen Umgebung und macht
die Adresse schon auf den ersten Blick besonders.

Die Turnergasse selbst ist eine verkehrsberuhigte EinbahnstraBBe zwischen
auBerer Mariahilfer StraBe und Sechshauser StraBe. Damit verbindet die Lage
zwei angenehme Seiten: urbanes, lebendiges Leben, Einkaufsmaoglichkeiten und
offentliche Anbindung in Gehdistanz ? und gleichzeitig ein Wohnumfeld, das
deutlich ruhiger wirkt, als man es in dieser zentralen Lage erwarten wirde.
Gerade diese Kombination aus Nahe und Rickzug macht die Lage angenehm
alltagstauglich.

Einkaufen und CO - mit Bus, Bim und U-Bahn!

VERKEHR: StraBenbahn, Bus, S-Bahn

Auch ohne Auto bleiben Sie hier sehr flexibel. In der Umgebung stehen mehrere
offentliche Verkehrsmittel zur Verfigung: die U6 Gumpendorfer Stra3e, die
StraBenbahnlinien 52 und 60 sowie die Buslinien 12A und 57A. So lassen sich
sowohl die inneren Bezirke als auch die umliegenden Stadtteile bequem
erreichen.

Ein wichtiger Knotenpunkt ist auBerdem der Westbahnhof / BahnhofCity mit U3,
U6 sowie weiteren StraBenbahn- und Bahnverbindungen. Damit ist die Wohnung
auch fir Menschen interessant, die im Alltag bewusst auf ein Auto verzichten
mochten oder einfach kurze Wege schatzen.

EINKAUF - Frihstiickssemmerl und Co!
Entlang der AuBeren Mariahilfer StraBe befinden sich zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, Lokale und Dienstleister des taglichen Bedarfs.

Auch arztliche Versorgung, Apotheken und weitere Nahversorger sind im Umfeld
gut erreichbar. Fir groBere Einkdufe oder zusatzliche Angebote bietet sich
zusatzlich die BahnhofCity am Westbahnhof an.

BILDUNG
Bei konkretem Bedarf unterstlitzen wir Sie gerne mit einer genaueren Recherche
zu passenden Einrichtungen in der nédheren Umgebung.

Zusammenfassung aller wichtigen Kosten

Grunderwerbssteuer 3,5%, Grundbuch Eintragung 1,1% des Kaufpreises.
Wenn diese Immobilie zur Deckung des persénlichen Wohnbedarfs
(Hauptwohnsitz) erworben wird, sind Sie mit der Novelle zum
Gerichtsgeblihrengesetz (GGG) von der Eintragungsgebihr (1.1%) befreit (bis
Eur 500.000.-)

ACHTUNG: befristete Befreiung von den Grundbuch- und
Pfandrechtseintragungsgebiihren gilt flir den Kauf von neuem Wohnraum in
Osterreich noch. Sie wurde temporéar eingefiihrt und l&uft planmaBig am 30. Juni
2026 aus.

Vertragserrichter: RA Mag. Michael Gruner, 07, Kirchengasse 19. Kosten der
Vertragsabwicklung: Pauschalhonorar (jeweils inkl. anfallender 20%
Umsatzsteuer) plus Barauslagen.

Bei nur einer kaufenden Person Eur 3.750.-, bei zwei kaufenden Personen Eur
3.950.-

Maklerhonorar: Eur 0,00 - Kaufer bezahlt keine Provision.

MEINE EMPFEHLUNG:

Der richtige Weg zum Eigenheim beginnt mit der sicheren Finanzierung.

Und um ganz sicher nichts zu verpassen, starten Sie Ihre Immobilienreise am

besten gleich jetzt - mit unserem langjahrigen Vertrauten fir Finanzierungen.
Sprechen Sie mich darauf an . .. 0664 857 757 1

Gerne vermittle ich IThnen ein unverbindliches Gesprach mit Herrn Decker oder
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