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. . . unweit Johann-Nepomuk-Berger-Platz - nahe Ottakringer
Brauerei

Die hoch gelegene Dachgeschoss-Wohnung begeistert mit viel Glas. Die riesige
Fensterfront 1aBt den Atem stocken. Ein Blick, von welchem es kein Entrinnen
gibt. Der charmante Grundriss beeindruckt in seiner Gesamtheit, die schicke wie
tadellose Ausstattung bestatigt den ersten Eindruck.

Die drei Zimmer wohnen sehr privat in der obersten (fliinften) Etage. Da lauft
niemand mehr tber Ihrem Kopf. Das Wohnzimmer présentiert sich ganzlich ohne
Schragen. Die rund 77m2 Wohnflache sind gut verteilt und duBerst gefallig
ausgestattet.

Sie mochten mehr lGber diese Wohnung erfahren?

.« » kurz Zusammengefasst

Keine Barrieren, auch nicht im Treppenhaus: Der Aufzug bringt Sie direkt vor
Ihre Wohnungstiir. Stauraum fiir Sachen wie den Weihnachtsschmuck finden Sie
im abschlieBbaren Kellerabteil.

Ausstattung bis Zustand

Hiibsche Architektur mit solider Grundausstattung.

Die groBzlgigen Fensterfronten sind mit 3-fach Niedrigenergie- Warme- und
Schallschutzglas versehen und sind mittels auBenliegendem Sonnenschutz /
Raffstore oder Rollo tiber Fernbedienung steuerbar. Ebenfalls mittels
Fernsteuerung betrieben, werden die Niedrigenergie-Dachflachenfenster von
Velux. Sie sind mit einem Regensensor versehen.

Die vollautomatische Klimaanlage mit Splitgerat (AuBen- und Innengerate) sorgt
ganzjéhrig fir angenehmes Raumklima. In die moderne EINBAUKUCHE, sind
Siemens Markengerate integriert.

Das Badezimmer ist mit hochwertigen Fliesen, Waschtisch mit kombiniertem
Unterbau und Zusatzheizung ausgestattet. Der groBzligige Duschbereich mit
Regendusche und komfortablem Thermostatmischer machen den Aufenthalt im
Badezimmer zum wohltuendem Erlebnis. Die beschichteten
Klarglas-Duschtrennwande garantieren die einfache Reinigung.

Der Energieausweis
Der Energieausweis wurde lGber das Gesamthaus erstellt.
Heizwarmebedarf in kWh/m2.a (HWB): 39.08, Klasse (Werte von A++ bis G): B

Wo genau befindet sich diese Wohnung?

Neulerchenfelder StraBe 88, 5.Stock/DG. Genau im Dreieck Neulerchenfelder
StraBe und Ottakringer StraBe. Die beiden StraBen munden spitz im
Johann-Nepomuk-Berger-Platz unweit der Traditionsbrauerei und letzthin
bekannten Event-Location - Ottakringer Brauerei.

Die StraBenbahn Linie 2 ist die gemutliche Hauptverbindung, von der Innenstadt
zur Endstelle der U3 und Anschlussstelle der Vorortelinie S45 (Station Ottakring)

Der Einkauf ist leicht zu bewerkstelligen. So gibt es genligend Mdéglichkeiten fir
den taglichen Einkauf, der Brunnenmarkt und der Yppenplatz bietet jederzeit
spezielles Einkaufsvergnligen, gesund, glnstig und multikulturell. Verbinden Sie
den Einkauf dort mit einem Besuch in einem der dortigen Restaurants.

Zusammenfassung aller wichtigen Kosten
In der Gesamtmiete (1.380,00) sind die derzeitigen Haus-Betriebskosten sowie
die Liftkosten inkludiert.

Nebenkosten bei Anmietung insgesamt 4.140,00 (Kaution 3 BMM)
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Mail: FELIX@felix.immobilien

ObjektNr:
Ort:
Ndhe:

Wohnflache:
Terrasse:
Zimmer:

zentral begehbar:
Bader:

WCs:

Keller:

Miete brutto:

Miete netto:

Miete netto/m?2:

10% USt:
Betriebskosten netto:
Kaution:

Mietdauer:
verfiigbar:

Zustand Objekt:
Baujahr:

Zustand Haus:
GeschoBanzahl:
Himmelsrichtung:

HWB-Wert:
HWB-Klasse:

Lage:
Verkehrsanbindung:

21 4313

1160 Wien
Johann-Nepomuk-Berger-
Platz

77,77m2
5,51m2
3

W N = =

EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR

1.380
1.024,99
13,18
125,45
229,56
4.140

44+
sofort

sehr gut

2017

sehr gut

EG + 5 (inkl. 2DG)
Sad, Nord

39.08kWh/m?2a
B

Stadtlage
Bim 2, 9, 44

Raum fiir Thre personlichen Notizen:

FELIX Immobilien e.U.
MariahilferstraBe 94/27, 1070 Wien

www.felix.immobilien/4313
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