165M2 EIGENGARTEN - GROSSER WINTERGARTEN
TERRASSE -
Griinlage - zwischen Tiirkenschanz- und Hugo Wolf Park

- 15M2

Die Wohnraume sind stid- (Wohnzimmer, Wintergarten) sowie nordseitig
ausgerichtet. Der groBe Wohn-/Essbereich fiihrt direkt in den unwiderstehlichen
Wintergarten oder auf die Terrasse.

Der herrliche Garten ist vollstédndig flach und daher auch zur Ganze, also
uneingeschrankt nutzbar. Wahrlich etwas Besonderes, vom langen Tag nach
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Hause in den eigenen Garten, den Tag Revue passieren lassen. ObjektNr: 21 4196

Gemeinsam mit der Wohnung verkauft wird ein Tiefgaragenplatz - um 20.000,- Ort: 1190 Wien

zum Wohnungspreis. Nahe: Turkenschanzpark

Sie moéchten alles Uber diese Wohnung erfahren? Wohnfléche: 88m?2
Griinflache: 165
Terrasse: 15m2

Ausstattung bis Zustand Zimmer: 3

Der massive Holzboden ist gedlt und durchgehend verlegt, Nassraume und Kiiche = zentral begehbar: 3

sind verfliest. Dem Badezimmer verleichen die Mosaiksteinchen besondere Béder: 1

Warme. Es ist ausgestattet mit Duschwanne, Waschbecken und WCs: 1

Waschmaschinenanschluss, das separate WC freut sich Gber das KFZ: Tiefgarage

Handwaschbecken. Die Fenster sind aus Kunststoff. Gekocht wird in der praktisch

eingerichteten Einbaukliche. Fernwarme sorgt fiir wohlige Warme in allen

Raumen. Kaufpreis: EUR 400.000
Betriebskosten: EUR 248,41

Monatliche Kosten: Gesamtvorschreibung Euro 360,65. Darin enthalten sind die Reparaturriicklage: EUR 30,78

Reparaturriicklage in Héhe von 28,91 Euro sowie das aktuelle aconto fur Heizung @ Heizkosten: EUR 81,46

und Warmwasser in Hohe von Euro 81,46. Vermittlungshonorar: EUR 15.120

Der Energieausweis

Die Auftraggeberin wurde Uber die Verpflichtung zur Angabe der verfiigbar: sofort

Energiekennzahlen aufgekldrt, beziehungsweise zur Einholung eines

Energieausweises aufgefordert. Liegt kein Energieausweis vor, wird dem Alter des

Gebdudes (BJ 2000) entsprechende Energieeffizienz angenommen. Zustand Objekt: sehr gut
Baujahr: 2000

Wo genau befindet sich diese Wohnung? Zustand Haus: sehr gut

Das Haus befindet sich zwischen der Gregor Mend| StraBe und der DénestraBe, GeschoBanzahl: EG + 4

zwischen dem Tlrkenschanzpark und dem Hugo-Wolf-Park. Die Nedergasse ist Stockwerk: EG Gartenwohnung

eine sehr ruhige Gasse. Die vielen Freizeitmdoglichkeiten im Griinen und die etwas = Lift: vorhanden

ruhigere Stadtgegend zeichnen diese Lage aus. Leicht entferntere Ausflugsziele
wie z.B. der Potzleinsdorfer Schlosspark sind im Nu erreicht. Nicht mehr ganz
zentrumsnah, dafiir recht ruhig und familienfreundlich.

Recherche zum Umfeld

VERKEHR - U-Bahn, Bus, Bim

Naheliegende Anbindung: Die Autobuslinien 37A und 40A (Station Linneplatz)
10A (Station DanenstraBe) befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Weiterfihrender Knotenpunkt: S-Bahn Station KrottenbachstraBe (S45), Bahnhof
Heiligenstadt (S40 S45, U4), Spittelau (S40, U6).

EINKAUF - Supermarkt, Post, Bank und Co! Supermarkte, sowie kleinere
Nahversorger, wie Backereien, Trafiken etc. befinden sich in der nahegelegenen
KrottenbachstraBe, flr beste Geschaftslage zeichnet die Obkirchergasse. Gute
arztliche Infrastruktur im gesamten Umfeld.

BILDUNG - Schulen und Kinderbetreuungseinrichtungen befinden sich im nahen
Umfeld - bei Bedarf helfen wir Ihnen gerne weiter.

Himmelsrichtung:

Lage:
Larmbeldstigung:
Verkehrsanbindung:

Siden - Norden

gute Grinlage
nur Anrainerverkehr
Autobus Linien

Raum fiir Ihre persdnlichen Notizen:
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Zusammenfassung aller wichtigen Kosten

Grunderwerbssteuer: 3,5%, Grundbuch Eintragung: 1,1%
Vermittlungshonorar: 3,6% vom Kaufpreis (15.120,- inkl. 20% Ust.)
Vertragserrichtung: GemaB Tarifordnung des Vertragserrichters

--------- DO YOU SPEAK ENGLISH - - - - - - - -
Zusatzlich zum sehr reprasentativen, offiziellen Wohnungsbereich kommen die
Kiche und die beiden Schlafzimmer. Diese sind sehr kompakt geschnitten und
daher auch besonders flexibel einsetzbar. Das warme Badezimmer ist gemdiitlich,
die Toilette separat gelegen.

Der Grundriss ist optimal, um offiziellen Wohnraum und den privaten Bereich

separat zu nutzen. Der Wohnung zugehorig ist ein - Tiefgaragenplatz um - EUR
20.000,- zum Wohnungspreis.
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165M2 EIGENGARTEN - GROSSER WINTERGARTEN - 15M2
TERRASSE -
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FELIX

GROSSER WINTERGARTEN

165M2 EIGENGARTEN -

Umgebungsplan zu Immobilie 21 4196
TERRASSE -
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