5 ZIMMER, 6 RAUME - NATURLICHES LICHT, TOLLE LAGE
Schoéne Altbauwohnung unweit Arenbergpark

Slid-westseitig gelegene Zimmer reizen durch ihr herrschaftliches Flair. Vier der
groBen Wohnraume bilden die bestechende Zimmerflucht. Alle Rdume sind
zentral von der Eingangsdiele zu erreichen.

Mit schonen Parkettboden, den hohen Raumen und seinen Fllgeltiren oder etwa
den eleganten Stuckelementen prasentiert sich die Wohnung in klasischen Stil.

Sie mochten alles liber diese Wohnung erfahren?

Raumangebot und Ausrichtung

- sonniges Erkerzimmer

- 3 groBe Wohnraume (Zimmer 1-3)
- Kabinett, geraumige Diele

- Schrankraum, Komplettkiche

- Eingangsdiele, Vorraum

- 2 Badezimmer und 2 separate WC's

Ausstattung bis Zustand
Parkettboden,Badezimmer mit Wanne, Kiiche komplett ausgestattet,
Telekabelanschluss.

Der Energieausweis

Energieausweis aus 10-2012

Heizwdrmebedarf in kWh/m2.a (HWB): 132

Klasse Heizwarmebedarf (Werte von A++ bis G): D

Wo genau befindet sich diese Wohnung?

Unweit vom Arenbergpark, im Bereich Engelsberggasse/Dapontegasse, mitten
von unzahligen traumhaften Altbauten mit herrlichen Fassaden gelegen.

Die nahe LandstraBe ladt zum flanieren ein, auBerdem befinden sich

in der naheren Umgebung das Schulzentrum HTL HAK Ungargasse, die
Rudolfsstiftung sowie das Botschaftviertel.

Recherche zum Umfeld
StraBenbahn O und Autobus 4A unmittelbar, die Schnellbahn mit Anbindung zum
Flughafen der 77A und die U3 sind in wenigen Gehminuten erreichbar.

Zusammenfassung aller wichtigen Kosten

In der Gesamtmiete sind die derzeitigen Haus-Betriebskosten, Liftkosten und die
Mwst inkludiert. Nebenkosten bei Anmietung: 11.400,- darin enthalten sind:
Kaution 3 BMM, Vermittlungshonorar 2 BMM (4.800,00 inkl. Ust)
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Marieluise Engelmann

Tel: 0664 857 757 1

IMMOBILIEN

Mail: FELIX@felix.immobilien

ObjektNr:
Ort:
Ndhe:

Wohnflache:
Zimmer:

zentral begehbar:
Bader:

WCs:

Miete brutto:
Miete netto:
10% USt:

Betriebskosten netto:

Kaution:

Vermittlungshonorar:

Mietdauer:
verfiigbar:

Zustand Objekt:
Baujahr:

Zustand Haus:
GeschoBanzahl:
Stockwerk:

Lift:
Himmelsrichtung:

HWB-Wert:
HWB-Klasse:

Lage:
Larmbeldstigung:
Verkehrsanbindung:

21 3198
1030 Wien
Arenbergpark

200m?2
5

5
1
2

EUR 2.200
EUR 1.585,36
EUR 200,00
EUR 414,64
EUR 6.600
EUR 4.800

unbefristet
sofort

gut

ca. 1900
reprasentatives Althaus
EG + 5 + DG

2. Stock

vorhanden

Westen - Siiden

132kWh/m2a
D

sehr gute Stadtlage
kaum der Rede wert
U, Bim, Bus

Raum fiir Thre personlichen Notizen:

FELIX Immobilien e.U.
MariahilferstraBe 94/27, 1070 Wien

www.felix.immobilien/3198
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Umgebungsplan zu Immobilie 21 3198
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