PROVISIONSFREI - LIEBENSWURDIGES APARTMENT IN
OST-WEST-AUSRICHTUNG, S-BAHN RENNWEG - BELVEDERE
. . . sofort beziehbar, beste Anbindung zum Flughafen

Die freundlichen Wohnraume sind Ost - West ausgerichtet.
Hell und freundlich prasentiert sich das Apartment. Die intelligente Raumplanung
verleiht den Bewohnern grundsatzlich harmonisches Raumgefihl.

Die Trennung zwischen offiziellen und privaten Wohnraum zeigt sich als
Unterstiitzung fur perfektes Lebensgefiihl. Sie zeigt sich als gelungener Vorteil fur
besonderes zufriedenes Wohnen (siehe Grundriss).

Sie modchten mehr lGber diese Wohnung erfahren . . .

. . . kurz Zusammengefasst

vollstandig wird der Grundriss mit ausgestatteter Kiiche, dem Badezimmer, der
separaten Toilette gleich im Eingangsbereich sowie dem . . . Vorraum und dem
Schrankraum.

Ausstattung bis Zustand

Parkettboden in den Zimmern, alle anderen Raume sind pflegeleicht verfliest.
Mehrfach verglaste Isolierfenster aus Kunststoff und Gasetagenheizung sorgen
fir wohlige Warme. Die vorhandene Kiche ist in wirklich passablen Zustand,
sieht hiibsch aus und ist klug eingerichtet, im Badezimmer befinden sich
Badewanne und Waschtisch, die Waschmaschine ist in der Kiiche gut
untergebracht. Als besonders wertvoll prasentiert sich der Schrankraum. Er ist
bereits ausgestattet und ein zusatzliches Highlight Ihrer neuen Wohnung.

Ein wirklich gutes Angebot. Das Apartment befindet sich in sehr ordentlichem
Zustand, es wurde gerade (von professioneller Hand), neu ausgemalen, ist
gereinigt und - sofort beziehbar.

Laut Auskunft der Hausverwaltung sind keine wesentlichen Arbeiten am Gebadude,
geplant, resp erforderlich.

Die angesparte Riicklage betragt per 06/2019 rund 96.000,-. Seither wurden die
Stiegenhduser saniert. Die Kosten daflir miissen abgezogen werden (wird
nachgereicht)!

Die monatliche Gesamtvorschreibung 2019 betragt 183,22 Euro, darin enthalten
sind neben den Hausbetriebskosten die Kosten fiir Instandhaltung sowie die
Verwaltungskosten.

Der Energieausweis
Energieausweis aus 09-2019
Heizwdrmebedarf in kWh/m2.a (HWB): 94,1, Klasse (Werte von A++ bis G): C

Besonderheiten
Da auch die Provision (Kaufer) beim Kauf dieser Immobilie entfallt, kdnnen hier
3,6 Prozent an Nebenkosten eingespart werden.

Wo genau befindet sich diese Wohnung?

Im Gebdude Hegergasse 13 / Hohlweggasse 5 - in Gehweite zum S-Bahnhof
Rennweg (ca. 5-7 Minuten zufuB3). Die zentrale Lage ist perfekt, um auf direktem
Weg , z.B. Liesing zu erreichen. Die StraBenbahn-Linie O bietet die gemiitliche
Méglichkeit fir kurze Strecken. Jedenfalls erlauben jede Menge Mdglichkeiten,
Flexibilitat auch ohne eigenes Auto.

Den tdglichen Bedarf bedienen jegliche Supermarkte im nahen Umfeld.
Diverse Einkaufsmaoglichkeiten finden sich in der Fasangasse, kurz danach in am
Rennweg und weriterreichend in Wien Mitte.

Fur Erholung im naheren Umfeld sorgen der Botanische Garten und der
Belvederegarten.
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FELIX
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Marieluise Engelmann

Tel: 0664 857 757 1

IMMOBILIEN

Mail: FELIX@felix.immobilien

ObjektNr:
Ort:
Ndhe:

Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WCs:

Kaufpreis:
Betriebskosten:
Reparaturriicklage:

Vermittlungshonorar:

verfiigbar:

Zustand Objekt:
Baujahr:

Zustand Haus:
GeschoBanzahl:
Stockwerk:

Lift:
Himmelsrichtung:

HWB-Wert:
HWB-Klasse:

Lage:
Verkehrsanbindung:

21 4308

1030 Wien

Belvedere, Bot. Garten,
S-Bahn

53m?2
2
1
1

EUR 196.700

EUR 100,09

EUR 83,13
provisionsfrei fur Kaufer

sofort

ok, typisch 60er
ca. 1965

sehr gut

EG + 6

5. Geschoss
vorhanden
Osten-Westen

94,1kWh/m2a
C

Stadtlage
StraBenbahn

Raum fiir Ihre persdnlichen Notizen:

FELIX Immobilien e.U.
MariahilferstraBe 94/27, 1070 Wien

www.felix.immobilien/4308
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Zusammenfassung aller wichtigen Kosten

Grunderwerbssteuer: 3,5%, Grundbuch Eintragung: 1,1% des Kaufpreises.
Vertragserrichtung: Euro 2.350,- (inkl. Ust) plus Barauslagen.
Maklerhonorar: 0% - Kaufer bezahlt keine Provision.

Willkommen bei FELIX - wir nehmen uns viel Zeit flir Sie!
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Umgebungsplan zu Immobilie 21 4308

2020 ejep depy wneanp Jsusim — e 216z09) _
-M001S1NM 0 |

mwwmmhmn:tr BUUBSIA |21UB(] _wu_.OI o
9 |12gNIS JauISlsua|e

9sseh
19ZOU3|\ UOIY Syopy
sndweosbunp|ig

wmmmmcc:cv_

asseﬁ“!nb:)e

8
a)aylody-uese D assebjqjoy
(&
zie|d|aids-uew|aZ-uoa : Hmtm_mzcj
/ YosnsIuuRISIL ossebiabo _Mm_u cmﬂm%
1942113us440 S o Z\L\Jm
S T 2
o & 7 %m. S S assebuese4 doys
2 & g ago 8-2deA Aud
9 widalg > Q
mmw dssebia9
Bamuuay Jedsoing o
(8 3 9 I|onzzod enszzid
S8
Se 63
QwomEax o Mgy, 0
¢ sneyasoubelq . BUUSIA |[910H eueizul 38

FELIX Immobilien e.U.
MariahilferstraBe 94/27, 1070 Wien
www.felix.immobilien/4308

Direktlink zu dieser Immobilie:

ON 21 4308
Seite 10/10



