FELIX

FAMILIENWOHNUNG - BESONDERS GROSZZUGIG, SUDSEITIG - 4

SCHLAFZIMMER, FERNBLICK UND WINTERGARTEN

. « » Wie es Euch gefillt - aus zwei mach eins - aus eins mach
zwei

Herrlich einladende Oppulenz -
superfreundlich und megahell, so zeigen sich die fiinf, maBgeblich sliidseitigen,
Zimmer dieser optimal geschnittenen Eigentumswohnung.

Aus den ZWEI nebeneiander liegenden TOPS, wurde eine wirklich geniale
Familienwohnung geschneidert. Und sind die Plane friiher oder spater einmal
anders, dann kann JEDERZEIT ZURUCKGEBAUT werden.

Sie mochten mehr Gber diese Wohnung erfahren . . .

Raumangebot und Ausrichtung

132m2 Wohnflache, 5 Zimmer, maBgeblich slidseitig ausgerichtet:
- Wohnraum mit Wintergarten

- 2 Schlafzimmer slidseitig, straBenseitig

- 2 Schlafzimmer, nordseitig, hofseitig

- Kiche mit Fenster

- groBes Badezimmer mit WC

- separate Toilette

- Kellerabteil

Ausstattung bis Zustand

Schoner Parkettboden, mehrfach verglaste Isolierfenster aus Kunststoff,
Gasetagenheizung (starke Wolf-Therme), separate
Warmwasser-Entnahmestellen. Der Balkon wurde zum Wintergarten
umfunktioniert und ist, Sommer wie Winter, bewohnbar.

Ein wirklich gutes Angebot. Die Wohnung besteht aus zwei, zusammengelegten
Tops. Sie befindet sich in recht passablen Zustand und kénnte mit geringen
MaBnahmen sehr zligig bezogen werden. Ein Update der Wande (zumindest
Anstrich) ist anzuraten und wiirde Ihre neue Wohnung mit Sicherheit enorm
aufwerten.

Der Energieausweis
Energieausweis aus 04-2010
Heizwdrmebedarf in kWh/m2.a (HWB): 95, Klasse (Werte von A++ bis G): C

Wo genau befindet sich diese Wohnung?

In der Fernkorngasse 109 / Ecke RaxstraBe. Einkaufs- sowie
Freizeitmdglichkeiten finden Sie im naheren Umfeld. Unweit der Neilreichgasse,
sind Sie in nur wenigen Minuten im Erholungsgebiet Wienerberg. Die zentrale

Lage ist perfekt, um auf direktem Weg die TriesterstraBe oder das Alte Landgut -

U2 (Verteilerkreis) zu erreichen.

Einkauf und Verkehr:
Jede Menge Offis erlauben Flexibilitat auch ohne Auto. Die StraBenbahnen 0 und

67 oder die Autobuslinie 15A haben unweit Ihre Stationen. Den téglichen Einkauf

erledigen Sie in den Supermarkten ums Eck.

Zusammenfassung aller wichtigen Kosten

Grunderwerbssteuer: 3,5%, Grundbuch Eintragung: 1,1%
Vermittlungshonorar: 3,6% vom Kaufpreis (10.764,00 inkl. 20% Ust.)
Vertragserrichtung: Lt. Tarifordnung des Vertragserrichters
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Direktlink zu dieser Immobilie:

Ansprechpartner:

Marieluise Engelmann

Tel: 0664 857 757 1

IMMOBILIEN

Mail: FELIX@felix.immobilien

ObjektNr:
Ort:
Ndhe:

Wohnflache:
Zimmer:

zentral begehbar:
Bader:

WCs:

Keller:

Kaufpreis:
Betriebskosten:
Reparaturriicklage:

Vermittlungshonorar:

verfiigbar:

Zustand Objekt:
Baujahr:
GeschoBanzahl:
Stockwerk:
Himmelsrichtung:

HWB-Wert:
HWB-Klasse:

Lage:
Verkehrsanbindung:

21 4303

1100 Wien
Erholungsgebiet
Wienerberg

132m?2
5

4

1

2

ja

EUR 299.000
EUR 281,83

EUR 70,63

3% vom Kaufpreis

sofort

gut

ca.1962

EG + 5

3. Geschoss
Sliden, Norden

95kWh/m2a
C

Stadtlage
Autobus, StraBenbahn

Raum fiir Ihre persdnlichen Notizen:

FELIX Immobilien e.U.

MariahilferstraBe 94/27, 1070 Wien
www.felix.immobilien/4303
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+43 664 857 757 1

Vorraum

Wohnzimmer

winewi, felix.immobilien

Wintergarten

Zimmer 4

Zimmer 2

Zimmer 3
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Umgebungsplan zu Immobilie 21 4303
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